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I. Informacje ogolne

1. Opis ogdlny koncepcji
Koncepcja ,,Stacja Cukrownia” zaktada kompleksowe zagospodarowanie terenu po
bytej Cukrowni ,,Pelplin” 1 Fabryce Kwasku Cytrynowego w Pelplinie, przeksztatcajac teren
w miejsce nie tylko rekreacyjne, ale takze centrum kulturowe. W projekcie ,,Stacja Cukrownia”
wigzi spoleczne odgrywaja kluczowa role w ksztattowaniu harmonijnej przestrzeni, oferujac
mieszkancom i odwiedzajacym miejsce petne kultury, rekreacji i edukacji. W ramach projektu
planowany jest budynek muzealny, ktéry bedzie poszerzal histori¢ cukrowni, oferujac
interaktywne wystawy, multimedialne prezentacje
/ oraz laboratoria dla dzieci. Punkt gastronomiczny,
% faczac lokalne kociewskie przysmaki z wyrobami
cukrowymi, odzwierciedla kulturowe i1 spoleczne
/- tradycje regionu. To miejsce, gdzie jedzenie staje si¢
pretekstem do  dzielenia  si¢  wspdlnym
doswiadczeniem i budowania wi¢zi migdzy ludzmi.
Ponadto w przestrzen skomponowano takze centrum
biznesowo-hotelowe, ktora nie tylko bedzie oferowat
komfortowe pokoje, ale rdéwniez dostarczy
przestrzen do prowadzenia konferencji. Kazdy z
zaproponowanych budynkoéw swoim ksztalttem

nawigzuje do produkowanych

w cukrowniach kostek cukru.

Sciezka edukacyijna ,,Kampania Cukrowa” zostanie stworzona jako interaktywna trasa,
opowiadajaca histori¢ cukrowni 1 procesow produkcji cukru. Na terenie kompleksu znajdzie
si¢ rowniez laka piknikowa z przestrzenig do relaksu, a takze amfiteatr miejski z otwartg scena,
na ktorej beda odbywaly si¢ r6znorodne wydarzenia kulturalne. Ogrod spoteczny z burakami,
ale 1 innymi roslinami, stanie si¢ ekologicznym miejscem spotkan, a plac zabaw zapewni
atrakcje dla najmiodszych mieszkancow. Strefa sportu obejmie pumptrack dla mitosnikow
jazdy na rowerze i rolkach, a takze naturalne boisko wielofunkcyjne. Aby dopetnic¢
funkcjonalno$¢ obszaru objetego projektem, zaplanowano centrum biznesowo-hotelowe, ktore

zapewni nie tylko przestrzen biznesowa, ale takze zapewni baze noclegowa.



Harmonijna przestrzen projektu podkresla zrownowazony charakter, gdzie historia
1 tradycja lacza si¢ z nowoczesnos$cia, a roznorodnos¢ oferty odpowiada na oczekiwania
mieszkancow i odwiedzajacych Pelplin Turystow. ,,Stacja Cukrownia” ma szanse stac si¢ nie
tylko miejscem turystycznym, ale rdwniez waznym, spajajacym, elementem kulturalnym

1 spotecznym regionu.

Ryc. 1. Koncepcja zagospodarowania terenu
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Zrédto: Opracowanie wlasne



2. Obszar objety planem zagospodarowania terenu

Pelplin to miasto lezagce w pdétnocnej Polsce, w wojewoddztwie pomorskim. Polozone
jest stosunkowo blisko Morza Baltyckiego, co wptywa na klimat i atmosfere regionu. Miasto
sgsiaduje z innymi miejscowosciami, takimi jak Tczew czy Starogard Gdanski. Pelplin
potozony jest w bardzo dogodnej lokalizacji geograficznej. Sie¢ komunikacyjna, obejmujaca
autostrady, drogi krajowe i lini¢ kolejowa, utatwia dostep do miasta zarowno samochodem, jak
i $rodkami komunikacji zbiorowej. Na zachod od granic miasta przebiega autostrada Al
,,Bursztynowa”, natomiast na wschodzie przebiega droga krajowa nr 91. Obie trasy zapewniaja
dobry dojazd zar6wno na pdinoc, jak i potudnie Polski, do Gdanska dojazd autem zajmuje
okoto 45 minut, natomiast do miasta powiatowego z Pelplina dotrze¢ mozna w okoto 25 minut.
Sama dziatka projektowa graniczy z droga wojewodzka nr 230. Przez Pelplin przebiega takze
linia kolejowa 131 Chorzow Batory — Tczew, pozwalajaca na swobodny dojazd do Gdaniska
(okoto 40 minut), Tczewa (okoto 25 minut) oraz Bydgoszczy (okoto 50 minut). Przebiegajaca
linia kolejowa ma zosta¢ poddana modernizacji, planowane prace modernizacyjne linii
kolejowej, sugeruja rozwdj infrastruktury, co moze dodatkowo podnie$¢ atrakcyjnos¢ tego
obszaru. Oprocz tego Pelplin to miejsce o bogatej historii, a obecno$¢ dawnej Cukrowni

,Pelplin” 1 Fabryki Kwasku Cytrynowego nadaja mu niepowtarzalny charakter.

Ryc. 2. Pelplin na mapie kraju 1 powiatu oraz potaczenia komunikacyjne w Pelplinie

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych dostgpnych w geoportalu oraz OSM



Przedmiotem analizy sg dziatki oznaczone numerami 203/25, 203/27, 204/1 i 204/2.
W celu uzyskania spojnosci projektu, uwzgledniono dziatki w petlni obejmujgce obszar 204/2
1 203/30, 203/25, a takze czgsciowo dziatki 203/27 oraz 203/28. Catkowita powierzchnia
obszaru projektowego wynosi 12,1 hektara i znajduje si¢ w potudniowej czgsci miasta Pelplin.
Dojazd do terenu jest obecnie mozliwy jedynie od wschodu, z drogi wojewodzkiej nr 230.
Zachodnig granice terenu ogranicza trasa kolejowa 131 Chorzoéw Batory — Tczew. Linia
kolejowa przebiegajaca przez Pelplin jest planowana do modernizacji, ktéra przewiduje
dodatkowy zjazd na obszar objety opracowaniem od strony poinocnej. Z kolei, od strony
poludniowej poprowadzona jest droga gminna, ktéra w przysztosci rowniez petlni¢ moze
funkcje dojazdowej do obszaru projektowego. Obszar w swoim bezposrednim sgsiedztwie
graniczy z ogrodami dzialkowymi oraz blokami mieszkalnymi przy ulicy Plac Cukrowni.
Teren potozony jest w strategicznym miejscu, z uwagi, nie tylko na dobre potozenie, ale takze
ze wzgledu na planowane prace modernizacyjne linii kolejowej. Mapa Pelplina przedstawiona

ponizej ukazuje obszar projektowy objety analiza i opracowaniem oraz obszar dziatek

poczatkowych.

Ryc. 3. Teren objety opracowaniem terenu
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych dostepnych w geoportalu oraz OSM



Historia tego obszaru jest niezmiernie bogata, a niezaprzeczalnym elementem tej
historii jest istnienie tu dawnej Cukrowni ,,Pelplin” 1 Fabryki
Kwasku Cytrynowego. Ten dawny zaklad przemyslowy nie
tylko ksztattowat ekonomiczng strukture Pelplina, ale réwniez
wniost swoj niepowtarzalny §lad w kulturg 1 dziedzictwo miasta.
Miejsce jest pelne unikatowych elementoéw zwigzanych
z przesztoscia, ktore nie tylko tworza fascynujaca opowiesc, ale

réwniez nadaja wyjatkowy, niepowtarzalny urok. Zachowane

struktury terenu z czasow Cukrowni i1 Fabryki Kwasku

,.' H H Cytrynowego stanowia nie tylko integralng cze$¢ krajobrazu,

ale takze sg symbolicznym $wiadectwem rozwoju i zmian, jakie

zaszly na przestrzeni lat.

Aktualnie na terenie nie znajdujg si¢ trwate budowle, wigkszo$¢ terenu, ktéry podlega
opracowaniu, jest dedykowana pod zabudowg przemystowa, zawierajac jednocze$nie obszary
zurbanizowane, ktore sg albo niezabudowane, albo znajduja si¢ w trakcie procesu zabudowy.
W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg obszary lesne ani uprawy trwale; jedyng
forma roslinnosci jest ro§linno$¢ trawiasta oraz pojedyncze drzewa. W niewielkiej odleglosci
od obszaru plynie rzeka Wierzyca, co stanowi istotny element krajobrazu i moze petnic¢
kluczowa funkcje w planowaniu przestrzennym. W ramach Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pelplin, obszar ten zostat okreslony
jako obszar przeznaczony do ksztaltowania nowego centrum miasta, a sam teren jest

przewidziany do funkcji ustugowych oraz gospodarczych.

Planowane nowe konstrukcje zostaly strategicznie rozmieszczone z uwzglednieniem
znaczne] odlegtosci od juz istniejgcych budynkoéw. Budynek gastronomiczny sgsiaduje
z obecnymi budynkami potozonym przy ulicy Plac Cukrowni, z najblizszym budynkiem na
dziatce 203/10 oddalonym o 117 metréw. W kontrze do tego odleglos¢ migdzy Centrum
Biznesowo-Hotelowym a najblizszymi budynkami na dziatce 206 wynosi zaledwie 35 metrow.
Dodatkowo droga od dziatki 206 do planowanego muzeum obejmuje dystans 200 metrow.
W obszarze buforowym, oddalonym o 300 metréw od amfiteatru, nie znajduje si¢ zaden
planowany budynek. To decyzja majaca na celu zachowanie otwartej przestrzeni wokoét tego
kulturalnego obiektu, co pozwala na swobodne korzystanie z jego urokow bez wprowadzania

zbednych struktur w bliskim otoczeniu.



Analiza demograficzna miasta i gminy Pelplin

Gmina Pelplin, w styczniu 2023 roku, liczyta 15 182 mieszkancow, z czego 6 915 oséb
zamieszkiwalo miasto, a 8§ 267 osoby osiedlaty si¢ na obszarach wiejskich. Struktura ptci
1 wieku wskazuje, ze w gminie Pelplin mieszka 7664 kobiet i 7518 mezczyzn. Wérdd osob
w wieku od 0 do 17 lat, notuje si¢ 1652 mezczyzn i 1490 kobiet. Kobiety w przedziale
wiekowym od 18 do 60 lat stanowig 4275 0sOb, natomiast w wieku 61 1 wiecej lat jest 1828.
Mgzczyzn w przedziale wiekowym od 18 do 65 lat jest 4830, a w wieku 65 i wigcej lat — 959.
W samym miesécie Pelplin mieszka 3532 kobiety i 3383 mezczyzn. Wsrodd osob ponizej 18
roku zycia jest 581 dziewczyn 1 666 chtopcow. Natomiast w grupie wiekowej 18 1 wigcej lat

mieszka 2951 kobiet 1 2717 mezczyzn.

Analiza zgondéw i urodzen w 2022 roku wykazuje, ze urodzito si¢ 122 dzieci, w tym 66
dziewczat i 56 chtopcoOw. Zmarto natomiast 208 oséb, w tym 103 kobiety 1 105 mgzczyzn, co
przektada si¢ na ujemny przyrost naturalny w gminie Pelplin. W kontekscie stanu cywilnego
w 2022 roku, 230 os6b z gminy Pelplin zmienito swoje stany cywilne. Najczestsza przyczyng
byto zawarcie zwigzku matzenskiego (125 osob, w tym 64 kobiet i 61 mezczyzn), nastepnie
zmarto wspotmatzonek (56 osob, w tym 34 kobiet 1 22 mezczyzn), a takze rozwigzano

matzenstwa (49 oséb, w tym 24 kobiet i 25 mezczyzn)!.

Ryc. 4. Piramida wieku mieszkancow Pelplina
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych dostgpnych w banku danych lokalnych

Analiza systemow komunikacji
Pelplin jest przecigty dwiema waznymi drogami wojewodzkimi, a mianowicie
numerem 229 1 230. Oprocz tego miasto posiada dobrze rozwinietg sie¢ droég powiatowych

1 gminnych, co ulatwia lokalne przemieszczanie si¢ mieszkancow. Mimo istnienia 8

! Urzad Miasta i Gminy Pelplin BIP (2023). Dane ewidencyjne [online]; https://bip.pelplin.pl/m,703, dane-
statystyczne.html [dostep: 15.10.2023 1.]



https://bip.pelplin.pl/m,703,dane-statystyczne.html
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przystankow autobusowych transport publiczny jest niedostgpny dla mieszkancow. Arriva,
jako gltowny operator, obstuguje lini¢ numer 26, zapewniajaca potaczenie ze wsig Mate
Walichnowy. Warto zaznaczy¢, ze linia ta funkcjonuje gtéwnie w dni szkolne, z wyjatkiem

992

srodowych kursow w okresie ,,nieszkolnym”~. Prywatny operator ,,Owsiak” oferuje rowniez

trasy z Pelplina do Starogardu Gdanskiego, zwigkszajac dostepno$¢ transportu®.

Infrastruktura kolejowa przechodzaca przez Pelplin stanowi dodatkowy element,
utatwiajac podréze zarowno w kierunku Gdanska, jak i Bydgoszczy. Jednakze, w kontekscie
Sciezek rowerowych, Pelplin stoi przed wyzwaniem, posiadajac ograniczong ilos¢ tras
rowerowych, $ciezki rowerowe znajduja si¢ gtownie przy pdinocnej obwodnicy miasta i na

ulicy Mickiewicza.

Z geograficznego punktu widzenia, Pelplin mozna uzna¢ za ,,miasto 15-minutowe”,
gdzie odleglos$ci miedzy réznymi punktami sg relatywnie krotkie. Mimo iz w miescie nie ma
rozbudowane;j sieci roznych ustug, uwarunkowanie geograficzne sprawia, ze mieszkancy maja
tatwy dostep do réznych obszaréw miasta. Ponizsza rycina przedstawia rozmieszczenie

elementow komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Ryc. 5. Analiza komunikacyjna w miescie Pelplin
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych dostepnych w geoportalu oraz OSM

2 Gmina Pelplin (2023). Transport publiczny [online]; https://pelplin.pl/cms/3378/transport_publiczny _ [dostep:
23.11.2023 r.]

3 Owsiak (2020). Rozktad jazdy Pelplin Starogardzka [online]; http://www.owsiak.pelplin.pl/pelplin-starogardzk
a.php [dostep: 23.11.2023 1.]
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Analiza funkcjonalno-przestrzenna

Pelplin, wyjatkowe z racji swej XIV-wiecznej bazyliki katedralnej, przycigga uwage
turystow ze wzgledu na swoje bogate dziedzictwo historyczne. Oprocz istotnych budynkow
historycznych w miescie znajduje si¢ wiele budynkoéw uzytecznosci publicznej. Pelplin jest

miastem, w ktérym mimo wszystko brakuje wielu przestrzeni dla mieszkancow oraz turystow.

W miescie istniejg dwie szkoty podstawowe oraz dwie szkoty $rednie, z czego jedng
z nich jest renomowane Pelplinskie Collegium Marianum. Dodatkowo Pelplin moze
poszczyci¢ si¢ rozbudowang infrastruktura sportowa, obejmujaca Hale Sportowa, Stadion

Miejski, sztuczne boisko do pitki noznej (orlik) oraz boisko do siatkéwki plazowe;.

Jesli chodzi o zakupy, mieszkancy maja dostep do galerii handlowej oraz sklepow
dyskontowych, takich jak Lidl, Biedronka, POLOmarket i Dino. Ustugi opieki zdrowotnej sa
dostepne gtéwnie w formie przychodni lekarskich, a najblizszy szpital znajduje si¢
w Starogardzie Gdanskim. Pelplin oferuje rowniez réznorodnos¢ punktow gastronomicznych,

parkow, a takze instytucje kulturalne, takie jak Muzeum Diecezjalne oraz Biblioteka Miejska.

Ryc. 6. Analiza funkcjonalna w miescie Pelplin
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych dostepnych w geoportalu oraz OSM

Na terenie wsi Rozental graniczacej z Pelplin od strony poludniowej, znajduje si¢

obszar z oczyszczalnig §ciekow 1 ferma drobiu, ktora jest generatorem zrddla zanieczyszczen.
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Glownym generatorem zanieczyszczen jest takze infrastruktura komunikacyjna. Wschodnia
czg$¢ miasta rozwija si¢ przemystowo, charakteryzujac si¢ obiektami przemystowymi, ktore
dodaja nowy wymiar strukturze miejskiej. To zréznicowanie sprawia, ze mimo iz w Pelplinie
brakuje rdznego rodzaju ustug, to jest to miasto gdzie historia przenika si¢ z nowoczesnoscia,

a réznorodnos¢ ustug i obiektow dostepnych dla mieszkancow tworzy harmonijng przestrzen.

Ryc. 7. Analiza zrodet zanieczyszczen w Pelplinie
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Zroédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych dostepnych w geoportalu oraz OSM

W strukturze przestrzennej Pelplina dominujagcym elementem sg gtownie grunty rolne,
ktore obejmuja niemal 36% catej powierzchni miasta. Kolejne miejsce zajmujg tereny
mieszkalne, stanowigce 14,5% przestrzeni, tworzac istotny komponent w urbanistycznym
uktadzie miasta. Warto zauwazy¢, ze infrastruktura drogowa takze odgrywa kluczowa role,
zajmujac 11% obszaru Pelplina. Na samym terenie projektowym przewazaja tereny roslinnosci
trawiaste] oraz samotne, poszczegdlne drzewa. Czg$¢ terenu zajmuja takze tereny

przemystowe, sg to tereny historycznych odstojnikow.
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Ryc. 8. Analiza funkcjonalno-przestrzenna w miescie Pelplin
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych dostepnych w geoportalu oraz OSM

Analiza zamieszkania

Pelplin charakteryzuje si¢ zrdéznicowanym zageszczeniem ludno$ci, a najwieksza
koncentracj¢ mieszkancoOw mozna zaobserwowac w obszarze ulicy Mickiewicza. To tutaj, na
terenie dawnej cukrowni, wybudowane zostaly nowoczesne bloki mieszkalne, tworzac
dynamiczng cze¢$¢ miasta. Kolejnym atrakcyjnym miejscem do zamieszkania sg bloki przy
ulicach Jozefa Wybickiego oraz Dworcowej. Obie przestrzenie stanowig centralng czgsé
Pelplina, a ich popularno$¢ wynika zardwno z centralnej lokalizacji, bliskosci do instytucji

publicznych, jak i wygodnego dostepu do dworca kolejowego.

Mimo ze Pelplin charakteryzuje si¢ réznorodnoscig struktury mieszkaniowej, to
dominujg jednorodzinne domy. Warto jednak zauwazy¢, ze istniejg pewne bariery w rozwoju
urbanistycznym miasta. Pierwsza z nich jest naturalna przeszkoda w postaci rzeki Wierzyca,
ktora, cho¢ emituje pewien pozytywny hatas, réwniez petni rol¢ naturalnej granicy. Druga
barierg, tym razem negatywna, sg tory kolejowe, ktore nie tylko generuja hatas, ale takze
wplywajg na podziat miasta na dwie czesci. Zachodnia cze$¢ Pelplina przewaza pod wzgledem

liczby mieszkancow w porownaniu do wschodnie;.
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Ryc. 9. Natezenie liczby mieszkancéw w budynkach mieszkalnych
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych dostgpnych w geoportalu oraz OSM

3. Zamawiajacy

Koncepcje przygotowano na potrzeby Pomorskiego Biura Planowania Regionalnego, 80-837

Gdansk, ul. Straganiarska 24-27 do realizacji projektu przez Urzad Gminy 1 Miasta Pelplin.

4. Opis Zespotu Projektowego

Rafal Baranowski — student pierwszego roku magisterskich studidow uzupetniajacych na

kierunku architecture w Politechnice Gdanskiej

Dorian Bronikowski — student drugiego roku kierunku zdrowie $rodowiskowe pierwszego

stopnia na Gdanskim Uniwersytecie Medycznym

Patrycja Gluchowska — studentka drugiego roku magisterskich studiow uzupeiniajacych na

kierunku gospodarka przestrzenna w Uniwersytecie Gdanskim

Alicja Majewska — studentka trzeciego roku kierunku Zdrowie Srodowiskowe studiow

pierwsza stopnia na Gdanskim Uniwersytecie Medycznym

Maja Paprocka — studentka pierwszego roku magisterskich studiow uzupehiajacych na

kierunku architektura w Politechnice Gdanskiej

13



I1. Cze$¢ opisowa

1. Aktualne uwarunkowania opracowywanego obszaru

Obszarem objetym opracowaniem sg dziatki o numerze 203/25, 203/27, 204/1 1 204/2.
Aby zharmonizowa¢ projekt wykorzystano dziatki, w catosci 204/2, 203/30, 203/25, oraz
w czesci dziatki 203/27, oraz 203/28. Obszar projektowy sktada si¢ tacznie z powierzchni 12,1
ha usytuowanych w potudniowej cze¢sci miasta Pelplin. State zamknigcie przejazdu kolejowego
przez ulice Mickiewicza wymusza stworzenie alternatywnego przejazdu dla samochodow. W
zwigzku z planowanymi pracami PKP PLK S.A. zbudowany zostanie wiadukt w okolicy
aktualnego przejazdu kolejowego na ulicy Mickiewicza. Oprocz wiaduktu zaprojektowany
zostanie szereg drog dojazdowych do terendw okolicznych dziatek, w tym dziatki dojazdu do

projektowanego obszaru, zapewniajac komfortowy dojazd od strony péinocne;.

V¥

Ryc. 10. Planowany przebieg linii kolejowej wraz z wiaduktem

Y W L S
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawié daﬁych dostepnych od UGiM Pelplin
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Stan srodowiska na obszarze

Wedlug opracowan okres$lajacych stan $rodowiska gruntowo-wodnego w granicach
terenu®, stwierdzono zanieczyszczenia $rodowiska gruntowego o charakterze ciggtym
w warstwie przypowierzchniowej 0,0-0,25 m p.p.t. oraz zanieczyszczenia zalegajacego
punktowo na glebokosci przekraczajacej 0,25 m p.p.t. (maksymalnie do gt. 6,0 m p.p.t.).
Uzyskane wyniki analiz laboratoryjnych prob wod pozwolity okresli¢ 11 klase jakosci wod

podziemnych - wody dobrej jakosci, charakteryzujace si¢ dobrym stanem chemicznym.

Opracowywany teren, na ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni
ziemi zostat opracowany projekt przeprowadzenia jej remediacji i rekultywacji. Przedstawiono
odstgpienie od przeprowadzenia remediacji w cze$ci przekraczajacej 0,25 m p.p.t. przy
jednoczesnym ograniczeniu mozliwo$ci jego rozprzestrzeniania si¢ poprzez zastosowanie
geomembrany i nadktadu z czystego gruntu. W ocenie wystepowania znaczacego zagrozenia
dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, ze wzgledu na forme¢, w jakich wystgpuje
zanieczyszczenie, specyfike rozkladu pionowego 1 poziomego zanieczyszczenia oraz budowy
geologicznej 1 warunkéw hydrogeologicznych, a takze pokrycia terenu, na omawianym terenie
nie istnieje mozliwos¢ rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen. Teren obejmujacy warstwe
przypowierzchniowa 0,0-0,25 m p.p.t., gdzie stwierdzono zanieczyszczenie substancjami
powodujacymi ryzyko szczegélnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi, miala zostaé
przeprowadzona remediacja metoda ex Situ - usuniecie i przekazanie do unieszkodliwienia

catosci zanieczyszczonych gruntow.

Na opracowywanym terenie zostal takze sporzadzony plan zagospodarowania odpadow
z nielegalnego sktadowiska odpadow®. Stwierdzono, ze na przedmiotowym terenie zalegaly
przede wszystkim: odpady budowlane z rozbidrki, odpady ziemne oraz budowlane, odpady
kamienne, odpady komunalne, odpady organiczne, odpady z opon oraz odpady wapienne.
Znaczna cze$¢ odpaddéw zostata efektywnie usunieta, wywieziona i zutylizowana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Natomiast, w zwigzku z faktem, iz teren jest ogdlnodostepny,
istnieje mozliwo$¢ pozostawienia roznego rodzaju odpaddéw przez niezidentyfikowanych
sprawcow. Opadami, ktore pozostaty na dziatkach sg: weglan wapnia oraz kreda cukrownicza

(wapno defekacyjne). Zgodnie z planem zagospodarowania odpadami Gmina Pelplin bedzie

4 Karol Czapla, PROJEKT PLANU REMEDIACIJI historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie
dawnej cukrowni w Pelplinie - aktualizacja, Warszawa, luty 2022 r.

5 Plan zagospodarowania odpadow z dziatek nr: 203/25,203/27,204/1, 204/2, obreb Pelplin, stanowiacych obszar
planowanej remediacji i rekultywacji zdegradowanego terenu po cukrowni w Pelplinie, Pelplin, grudzien 2020r.
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sktadowata odpad, a nastgpnie zostanie on poddany recyklingowi i innym procesom odzysku,

ktére maja pozytywnie wplyna¢ na jakos$¢ gruntow.

2. Charakterystyczne parametry okreslajace obszar objety koncepcja

Obszar objety opracowaniem sktada si¢ z dzialek o numerach, w catosci 204/2, 203/30,
203/25, oraz w czgsci dziatki 203/27, oraz 203/28. Teren znajduje si¢ w poludniowo-
wschodniej czgéci miasta i zajmuje 12,1 ha. Do terenu dojazd planowany jest gtéwnie od ulicy
wojewodzkiej ze wschodniej czgséci obszaru projektowego. Planowana koncepcja zaktada jak
najmocniejsze wykorzystanie aktualnych uwarunkowan topograficznych tego terenu.
Zatozono catkowite wyeliminowanie zagrozen zwigzanych z zanieczyszczeniem terenu

dawnej Cukrowni ,,Pelplin”.
Zdjecia 7 Wizji w terenie

Widok na teren ramp Widok na odstojniki

uor: Rafal Baranowski Autor: Rafat Baranowsi
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Widok na wiadukt kolejowy Widok na tory kolejowe

e

utor: Rafl arski | Autor: Rafat Baanowski
Widok na odstojniki Widok na odstojnik z woda
.
-

Autor: Raal Baranowski Autor: Rafat aranowski 7

Widok na obszar z nasypu kolejowego Widok na obszar z nasypu odstojnika

Autor: Rafat Baraowsi » Autor: Rafat Baranowsi
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Analiza SWOT

Mocne strony Stabe strony
e Duzy teren e Chaotyczny teren przy ogrodkach
e Zrdznicowany terenu dziatkowych
e Istniejacy bufor przy torach e Hatas od torow
o Wysoka aktywno$¢ spotecznosci e Zabudowa sgsiadujaca w zlym stanie
e Bogactwo kulturowe e Niska swiadomos¢ tego miejsca przez
e Blisko centrum mlodziez
e Okolica rzeki
Mozliwosci Problemy
e Zwigkszenie warto$ci przestrzeni e Staby dostep dla niepelnosprawnych
e Zwigkszenie zainteresowania e Brak przejscia od toréw
e (Odpowiedz na potrzeby odbiorcow e Nieprzyjazne, zaniedbane otoczenie
e \Wzmocnienie turystyki e Podmokty teren
e Wzbogacenie kontaktu spotecznos$ci z
naturg

Whioski z analizy SWOT:

Zréznicowanie terenu oraz wielko$¢ terenu moze przyciagna¢ rdzne grupy
zainteresowanych 1 oferowa¢ im r6znorodne do§wiadczenia;

Zagospodarowanie nowej przestrzeni moze stworzy¢ miejsce do spotkan dla spotecznosci,
gdzie mieszkancy moga si¢ integrowac i budowac¢ nowe wiezi;

Wzrost gospodarczy, tworzenie nowych miejsc pracy 1 zwigkszenie $wiadomosci
kulturowej;

Ozywienie lokalnych spotecznosci 1 checi promowania dziedzictwa kulturowego oraz
naturalnego;

Wzmocnienie kontaktu spoteczno$ci z naturg moze przyczynic si¢ do poprawy zdrowia i
samopoczucia uzytkownikow terenu;

Wystepujace niedogodnosci ze strony pobliskich toré6w moga zaktocaé przebywanie
w zagospodarowanej przestrzeni i by¢ czynnikiem ucigzliwym podczas odpoczynku;
Zabudowa w zlym stanie oraz zaniedbane otoczenie moze wplywa¢ na estetyke
1 wizerunek zagospodarowanej przestrzeni. Moze stanowi¢ takze ryzyko dla

bezpieczenstwa,;
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e Staby dostgp dla niepelnosprawnych moze uniemozliwi¢ tym osobom swobodne
korzystanie z r6znych ustug oraz prowadzi¢ do wykluczenia i ograniczenia mozliwosci
uczestniczenia w zyciu spotecznym;

e Niezbedne jest zapewnienie tatwego 1 wygodnego przejscia do nowej przestrzeni, tak, aby

kazda z grup zainteresowanych mogta z niej skorzysta¢ bez utrudnien.

Analiza SWOT wykazata, ze zrdéznicowany i obszerny teren posiada potencjat
przyciggania roznych grup, co umozliwia $wiadczenie réznorodnych doswiadczen.
Zagospodarowanie nowej przestrzeni moze stuzy¢ jako miejsce integracji spolecznej,
wspierajagc budowanie wigzi 1 ozywienie lokalnych spotecznosci. Niemniej jednak istnieje
potrzeba rozwigzania probleméw, takich jak zaktocenia zwigzane z pobliskimi torami czy
staby dostep dla oséb niepelnosprawnych, aby zapewni¢ pelne korzystanie z terenu przez

wszystkie grupy zainteresowanych.

Uwarunkowania terenu pe wdrozeniu koncepcji

Po wdrozeniu koncepcji obszar ten zyska na warto$ci spotecznej. Jego prostota,
w polaczeniu z réznorodnoscia funkcji, sprawi, Ze stanie si¢ atrakcyjny dla kazdego uczestnika
teatru zycia codziennego, zarowno mieszkancoOw Pelplina, jak 1 osob z okolic. Otwarta
przestrzen bedzie harmonijnie wykorzystana, a adaptacja terendw dawnych odstojnikow do
zbiornikow wodnych dodatkowo wzbogaci to miejsce. W rezultacie Pelplin zyska nowe
miejsca gastronomiczne, instytucje kultury, obiekty sportowe i rekreacyjne, co wptynie
pozytywnie na roznorodnos$¢ zycia spotecznosci. Planowana inwestycja uwzglednia takze
dostosowang infrastrukture parkingowa, oferujac 41 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych 1 3 miejsca dla autokarow, co zwigkszy wygode korzystajacych z kompleksu.
Wszystko to podkresla integralno$¢ projektu z zatozeniami ozywienia obszaru dawnej

Cukrowni ,,Pelplin” i przeksztalcenia go w przestrzen wielofunkcyjna.
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3. Opis koncepcji zagospodarowania terenu

Ryc. 11. Plan generalny projektowanej koncepcji

£
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Projekt kompleksowej przemiany terenu starej cukrowni to nie tylko renowacja
zapomnianych terenow, ale rdwniez nowoczesna wizja przestrzeni, ktora zintegruje si¢
z zyciem spotecznosci. W centrum tego przedsiewziecia stoi idea stworzenia wielofunkcyjnego
obszaru, ktory nie tylko przywrdci ducha przesztosci, ale takze wprowadzi nowe, innowacyjne
elementy, przyciggajac mieszkancoOw oraz turystow. Zachecajac ich do spgdzania wspolnie

czasu na nowo powstalej koncepcji.

Kampania Cukrowa to jedna z kluczowych czesci tego projektu, skupiajgca si¢ na
historii i dziedzictwie cukrownictwa, ktére ksztattowalo to miejsce przez lata. Jednakze wizja
tego projektu sigga jeszcze dalej. Inspirujac si¢ myslg Ferdinanda Tonniesa, mozna dostrzec,
jak r6ézne wiezi spoteczne tacza si¢ w jedng spojna catosé. Wigz wspolnotowa, odnajduje si¢
w projekcie poprzez zakorzenienie idei bliskosci w lokalnej spotecznos$ci. Tworzy si¢ ona
naturalnie, taczac ludzi na zasadzie bliskosci emocjonalnej. Wigz zrzeszeniowa,
charakteryzujaca si¢ umowami spolecznymi, normami i hierarchia, zrzesza dobrowolnie,
decydujac si¢ na uczestnictwo w roznych atrakcjach i dziatalno$ciach oferowanych przez
kompleks. Osrodki edukacyjne, muzeum, a takze centrum biznesowo-hotelowe funkcjonuja
zgodnie z przyjetymi normami, zarowno prawnymi, jak 1 spolecznymi. W koncepcji
zaplanowano takie funkcje jak: Przystanek Cukrownia, Buraczang Kraing, Cukierkowe Pole,
Eko-oazg, Amfiteatr, Panoramiczne Wzgorze, Uniwersalne Centrum Sportowe, Ogrod
Japonski ze zbiornikami wodnymi, Biznesowo-Hotelowe Centrum, Rampy, Psi Zakatek, az po
parkingi. Kazda z tych przestrzeni ma by¢ zywym elementem, wprowadzajacym nie tylko

estetyke, ale takze nowe funkcje, zaspakajajac roznorodne potrzeby spotecznosci.

Kompleks ,,Stacja Cukrownia” stanie si¢ integralng czescig spotecznosci, gdzie normy
1 wartosci sg respektowane 1 przekazywane dalej poprzez réznorodne formy interakcji
spotecznej. To nie tylko przestrzen rekreacyjna, ale takze ozywione $rodowisko, w ktérym
spoteczno$¢ moze czerpa¢ rados¢ ze wspolnego dziedzictwa kulturowego, edukacji oraz
wspoOtpracy. System aksjonormatywny stanowi fundament tego miejsca, na ktorym opiera si¢
harmonijne wspotzycie 1 rozwoj spotecznosci zwigzanej ze ,,Stacjag Cukrownia”. Przemiana
obszaru Cukrowni ,,Pelplin” to nie tylko ocalenie przesztosci to takze kroki w kierunku
nowoczesnosci, innowacji i zrOwnowazonego rozwoju, z ktérymi wigze si¢ nadzieja na

przysztos¢ pelng zycia i harmonii.

Pierwsza przestrzenig proponowang jest sciezka edukacyjna ,,Kampania Cukrowa”,
ktora ma na celu nie tylko przekazywanie informacji na temat procesu produkcji cukru, ale

réwniez angazowanie uczestnikow w interaktywna i zmystowa podroz, aby w petni zrozumieé
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&

Kampania Cukrowa oo,

etapy 1 znaczenie kazdego kroku. Kampania Cukrowa zlokalizowana jest w

potocnej czesci dzialki. Sciezka pozwalaé bedzie uczestnikom na bezposrednia ,
interakcje z elementami reprezentujacymi poszczegdlne etapy procesu '. .‘
produkcyjnego. Stacje edukacyjne to miejsca zawierajgce miniaturowe symulacje

maszyn i procesOw, umozliwiajac uczestnikom zobaczenie, ustyszenie, lub poczucie, jak
dziataja poszczegdlne urzadzenia. Sciezka edukacyjna powinna nie$¢ ze soba walory
edukacyjne dla kazdego reprezentanta grup spolecznej, dlatego beda kazdy z punktéw oprocz
modelow urzadzen, maszyn lub procesow na kazdej stacji znajduje si¢ punkt informacyjny,
ktéry opisuje doktadnie to, co widzi uzytkownik. Przestrzen bedzie takze przyjazna dzieciom,
w ktorej proste modele i1 procesy, w ktérych beda mogli bra¢ czynny udziat takze znajda swoje
miejsce. Dzigki temu uzytkownicy S$ciezki poznaja czesto skomplikowane technologie
uzywane w przemysle cukrowniczym. Wykorzystane zostang takze efekty dzwickowe lub
wizualne pomagajace w utrwaleniu danych informacji. Kampania Cukrowa ma na celu
dostarczenie edukacyjnego 1 fascynujacego doswiadczenia, ktére nie tylko przekazuje
informacje o produkcji cukru, ale rowniez pobudza zainteresowanie i ciekawos¢ uczestnikow

wobec przemystowej historii Pelplina.
'----—----_---

U . ;e .
- Pierwszym etapem na sciezce

e

’ ’ edukacyjnej jest miniaturowa makieta catego

7 ¢ kompleksu budynkéw starej cukrowni (1),

D ’ prezentujaca plan reszty trasy oraz krotkie opisy

D ’ kolejnych miejsc 1 obiektow zawartych

’ A w S$ciezce. Nastegpnie uzytkownik zostaje

[ ¢ zapoznany z procesem dostawy burakow

[ A ’ cukrowych (2), ktore sg surowcem wyjsciowym

’ of w procesie cukrownictwa. Tutaj powstanie takze

D _IA atrakcja dla najmlodszych, stworzona zostanie

’ . mala rampa potrzeba do dostaw burakow. Jest to

U ’ w praktyce mata rampa z miniaturg wagonu,
'L AN gdzie dzieci mogg przemieszcza¢ buraki

z jednego miejsca do drugiego, symulujac
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dostawe burakoéw na teren cukrowni. Model przedstawia wagonik kolejki waskotorowej
wypetniony burakami, a uczestnicy mogg dowiedzie¢ si¢ wigcej o przebiegu procesu transportu
buraka cukrowego do cukrowni. Trzecim aspektem jest ptukanie burakéw (3), uzytkownik
widzi miniatur¢ procesu mycia burakéw, czyli ptuczke do burakéw, dodatkowo uzytkownik
ma mozliwos$¢ samodzielnego umycia burakow w przygotowanym do tego korytku. Uczestnicy
mogg zobaczy¢, jak buraki sg starannie oczyszczane. Proces krojenia burakéw (4) zostaje
przedstawiony poprzez miniatur¢ krajalnicy, maszyny stuzacej do krojenia burakow. P6zniej
nastepuje proces ekstrakcji sacharozy (5), uczestnicy $ciezki edukacyjnej poznaja tutaj dyfuzor
Roberta, skomplikowang maszyn¢ kluczowa do wyciskania soku cukrowego, symbolizujaca
proces wydobycia sacharozy. Szostym punktem jest oczyszczanie soku (6), glowna role
odgrywa tutaj defekator — maszyna stuzaca do filtracji i oczyszczania soku z buraka. Kolejnym
etapem $ciezki edukacyjnej jest proces odparowywania wody z oczyszczonego soku (7),
maszyna wykorzystywana w tym celu to saturator. Przed ostatnim procesem jest krystalizacja
(8), uczestnicy widza, jak czysta sacharoza krystalizuje si¢, tworzac charakterystyczne
krysztaty cukru. To w tym momencie cukier przybiera swoja ostateczng forme. Ostatnim

punktem jest pakowanie (9), w ktorym uczestnicy widzg finalny produkt znany im ze sklepow.

Sama droga ma liczne zakrety 1 startuje przy jednym z pobocznych wej$¢ na teren,
w okolicy planowanego wiaduktu kolejowego. Z tego wlasnie powodu samo przejscie przez
sciezkg¢ edukacyjng zostalo uznane za opcjonalne. Osoba zainteresowana ma réwniez
mozliwos¢ wybrania bezposredniej $ciezki prowadzonej, chociazby do budynku muzeum, przy
ktorej bedzie miata dostgp do niektorych punktow. Tak zorganizowane podej$cie do Sciezki
edukacyjnej umozliwia jednoczesne czerpanie korzysci z rekreacji i zdobywania wiedzy na
kazdym etapie produkcji cukru, co gwarantuje petne zrozumienie tego procesu. Jest to takze
zapewnienie dostepnosci dla wszystkich osob zainteresowanych okreslonymi obszarami
terenu, zachowujac walory danego miejsca przy skroceniu dystansu potrzebnego na dotarcie

do danej przestrzeni.
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Przystanek Cukrownia e,

Przystanek Cukrownia to kompleks budynkow funkcjonalnych
przeznaczonych do uzytku publicznego, ktorych architektura bedzie nawigzywac l )
do ksztaltu przekrgconych kostek cukru. Pomimo braku bezposredniego styku na ,:"fd
powierzchni, oba budynki beda potaczone na kondygnacji podziemnej, tworzac ,
w ten sposob jednolita i spojng przestrzen. Dostep do budynkow dla uzytkownikow

bedzie mozliwy z praktycznie kazdej innej czgsci terenu.

Wyzszy z budynkow (29-metrowy) sktada¢ si¢ bedzie z szesciu kondygnacji, znajda
si¢ w nim takie obszary jak sala muzealna, w ktorej tak naprawde konczy¢ si¢ bedzie Sciezka
edukacyjna. Znajda si¢ tutaj tez wszystkie informacje, ktorych nie zmiescily si¢ na $ciezce
edukacyjnej lub wymagaja przestrzeni zamknigtej. Zatozono takze wykorzystanie jednej
z przestrzeni do aktywnego wykorzystywania na potrzeby réznych wydarzen w miescie. Sala
wyposazona w ekrany multimedialne, zapewni¢ mozliwos¢ wyswietlania rdznych,
w zalezno$ci od potrzeb, obrazéw 1 informacji. Na ostatnim dostepnym dla zwiedzajacym
pigtrze szklane $ciany zapewnig przestronny widok na panorame Pelplina i najwazniejsze
punkty miasta. Od strony potudniowej zaplanowano niewielki zbiornik retencyjny pokryty
betonem przepuszczajagcym wode opadowa. Sama woda opadowa bedzie miata zastosowanie

w budynkach Przystanku Cukrownia.

Mniejszy budynek (23,5-metrowy) o pigciu kondygnacjach zostanie dedykowany
gtownie dzialalno$ci gastronomicznej, stwarzajac miejsce, gdzie zarOwno mieszkancy, jak

1 turysci odwiedzajacy Pelplin, bedg mogli relaksowac si¢ 1 spedza¢ swoj wolny czas. Jest to
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przestrzen idealna nie tylko po aktywnym dniu na terenie projektowanym, ale takze do

odwiedzenia i spedzenia spokojnego dnia.

Oba budynki spaja nie tylko kondygnacja podziemna, ale takze plac z zielonym
parkingiem, sam parking jest niewielki, starczy tu miejsca tylko dla trzech samochodow
osobowych. Jednak jego rozmiar zapewnia spelnienie wymogow bezpieczenstwa, jego

utwardzona powierzchnia tworzy zgrany z zielenig naturalny plac manewrowy.

Buraczana Kraina

Istotnym punktem jest stworzenie przestrzeni dla najmiodszych 2\ P
uzytkownikéw z uzyciem infrastruktury nawigzujacej do elementow Sciezki —
edukacyjnej. Plac zabaw Buraczana Kraina nawigzuje do bogatej historii cukrowni ’
oraz roli burakow w procesie produkcyjnym. Plac zabaw bedzie mie¢ ksztatt W
przypominajacy buraki cukrowe, z kolorami nawigzujacymi do tej rosliny czerwienig, bialym
1 zielenig. Jest to jedna z dwoch ogrodzonych przestrzeni, ktérej zamkniete delikatne
ogrodzenie ma na celu zwigkszenie bezpieczenstwa najmtodszych znajdujacych si¢ na tym

terenie.

Jednym z pomystow na zagospodarowanie placu zabaw jest stworzenie tuneli dla dzieci
do chodzenia w nich. Dodatkowo planowane sg zatopione fawki w ziemi, gdzie rodziny moga
odpocza¢ i spedzi¢ czas na pikniku. Znajdzie si¢ takze urzadzenie wielofunkcyjne dla dzieci,

oprécz zjezdzalni, znajdg si¢ takze hustawki czy malpi gaj skierowany do najmlodszych.
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Zaplanowano takze stworzenie interaktywnych instalacji wodnych, symbolizujacych procesy

produkcyjne. Caty kompleks nie bedzie przekraczaé 5 metréw wysokosci.

Plac zabaw bedzie harmonijnie komponowal si¢ z otaczajagcym terenem, tworzac
przyjazng i edukacyjng przestrzen dla mieszkancoéw i turystow. Wszystkie elementy placu
zabaw dostosowane sg do norm bezpieczenstwa, z migkkimi podtozami pod urzadzeniami
i odpowiednimi ogrodzeniami dla ochrony dzieci. Projekt Buraczana Kraina ma na celu nie
tylko dostarczenie rozrywki, ale rOwniez stworzenia przyjaznego miejsce dla wszystkich grup

wiekowych, ale w szczegolnosci dla najmtodszych.

Cukierkowe Pole oo

W tym czarujagcym zaulku nie ma miejsca dla sztucznych konstrukceji,
znajdg si¢ tutaj jedynie subtelne zadaszenia, harmonijnie wspodigrajace #
z naturalnym otoczeniem, nadajac mu przytulnego charakteru. Przez t¢ przestrzen |
przeplataja si¢ delikatne $ciezki, zredukowane do minimum, a korony drzew
dostarczajg przyjemnego cienia, tworzac sielankowa atmosfere. Na poludniowej czesci tego
obszaru rosng drzewa owocowe 1 liSciaste, ktdore nie tylko zapewniajg schlodzenie, ale rowniez
stanowig zapowiedZ kolejnych urokliwych przestrzeni, do ktérych zaprowadzani sa
zwiedzajacy. W kierunku potnocnym przewidziano przejscie pod torami dla dzikich zwierzat.
To nie tylko subtelny gest w strone harmonii z przyroda, ale takze dodatkowe boczne wejscie
dla mieszkancoéw z obszardw potozonych za torami kolejowymi. Taka koncepcja nie tylko
sprzyja naturalnemu krajobrazowi, ale takze integruje teren, umozliwiajac dzikim zwierzetom

swobodne przemieszczanie si¢, a mieszkancom tatwy dostep do tego malowniczego miejsca.

Cukierkowe pole to idealne miejsce dla tych, ktorzy pragng chwile odpoczynku

w harmonii z naturg. Przyroda jest tutaj gldownym elementem, a zadaszenia stuza jedynie jako
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delikatne akcenty, chronigce przed nadmiernym stoncem czy przelotnym deszczem. Miejsce
to zostalo stworzone z myslg o relaksie 1 spokoju. Jego atmosfera przypomina take, gdzie kazdy
moze potozy¢ si¢ na lezaku lub roztozy¢ koc, aby delektowaé si¢ piknikiem w otoczeniu
zieleni. To miejsce zacheca do spedzania czasu na tonie natury, jednoczes$nie oferujac wygodne

nowoczesne udogodnienia matej architektury.

Eko-oaza e

W dalszej czesci terenu uzytkownik wkracza do otoczonego bujnymi
$ciezkami miejsca z uprawa zywnosci w miastach, ktora harmonijnie taczy nature
z funkcjonalno$cia. R6znorodne uprawy, ktdre sg tutaj rozwijane, tworza przyjazne f‘ e

srodowisko dla réznych ro$lin, zarowno '~

owocowych, warzywnych, jak i roslin niejadalnych.

’ T~
£ : ~."~ .. . . .
',' o Drzewa owocowe, takie jak grusze, jabtonie, $liwy, s
- )
':' B & % ,7 rozmieszczone w roznych miejscach tego obszaru,
/] // oY l' . . . . .
! v/ / E %// ~ Z nadajac temu miejscu smakowity charakter, stanowiac
7 ' / 4 . . . o . 7z
"' ] A / & ',' ozdobe krajobrazu i spetniajac przy tym uzyteczno$¢
f, & ) JEIH miejska.
~ ~ @ / "
- - > . ;.
"\\ % // : Wsrod tych ro$linnosci ukryte sa zakryte
S R ’
bring. ] szklarnie, odgrywajace rol¢ oaz wykorzystywanych

’
B ]
’

~
s

w trudniejszych porach roku. To w tych szklarniach sa
kultywowane ziota, warzywa i inne ros$liny, umozliwiajac swieze plony nawet w zimie. Na

szczegblnym miejscu znajduje si¢ najwigksza szklarnia, sktadajaca si¢ z czterech modutow. Ta
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imponujaca konstrukcja umozliwia uprawy wertykalne, nadajac tej przestrzeni jeszcze bardziej
uniwersalny wymiar. Dodatkowo przewidziano donice, w ktérych moga by¢ sadzone

réznorodne gatunki, dostosowujac si¢ do indywidualnych preferencji.

Calos¢ tego miejsca dopetniajg liczne $ciezki pozwalajace na dotarcie do kazdego
z punktow. Sam obszar nie tylko dostarcza swiezych i zdrowych produktow, ale takze tworzy
przestrzen, w ktorej mieszkancy mogg w petni cieszy¢ si¢ naturg, uczac si¢ o hodowli roslin

1 odnoszac satysfakcje z wlasnych plonow. To idealne polaczenie funkcjonalnosci, edukacji

i estetyki, w harmonii z otaczajacym krajobrazem.

Amfiteatr Burak o e

Na praktycznej granicy terenu od strony poludniowej zadano réwniez
o przestrzen, umozliwiajacy organizacj¢ réznorodnych wydarzen artystycznych, —
takich jak koncerty muzyczne, spektakle teatralne, pokazy taneczne czy ;"" /
wydarzenia miejskie. Samo istnienie tej przestrzeni sprzyja promocji kultury =
lokalnej, umozliwiajac artystom i1 tworcom prezentacj¢ swoich dziet oraz podkreslenie
unikalnego charakteru miasta. Wydarzenia organizowane w amfiteatrze przyciagna nie tylko
mieszkancow, ale 1 turystow tworzac dynamiczng przestrzen rozrywkowa, ktora wptywa

pozytywnie na lokalng gospodarke.
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Dojazd do tej przestrzeni zapewniony jest z drogi taczacej teren od strony potudniowe;.
Niewielki parking dla pigciu samochoddéw osobowych, w tym dwodch miejsc dla osob
niepetnosprawnych, znajduje si¢ przy zapleczu amfiteatru, ktore pelni funkcje¢ praktycznego
centrum operacyjnego, zawierajac w sobie nie tylko miejsce na sprzet, ale rowniez zaplecze
sanitarne i socjalne. Samo zaplecze sktada si¢ z 12,5-metrowego budynku
dwukondygnacyjnego, z wejSciem gldéwnym w drugiej kondygnacji, ingerujac w ten sposob

z naturalnym uksztaltowaniem terenu, tworzac spdjny i ergonomiczny uktad przestrzenny.

Scena, bedaca sercem tego miejsca, prezentuje otwartg i zadaszong konstrukcje,
z miejscami siedzacymi 1 stojacymi zatopionymi w terenie. Przed siedzeniami 1 samg sceng
rozcigga si¢ dodatkowa przestrzef, elastyczna w swoim przeznaczeniu. Moze ona stanowi¢
przyjemng strefe relaksu, gdzie lezaki, kocyki i inne elementy zapewniaja wygode,
a jednoczes$nie petni¢ funkcj¢ przedluzenia sceny, tworzac dynamiczng przestrzen dla

réznorodnych wydarzen artystycznych i kulturalnych.

Panoramiczne Wzgorze e

W Panoramicznym Wzgbrzu stworzono spokojne i naturalne miejsce dla /3
mieszkancow 1 turystow. Taras widokowy, znajdujacy si¢ najbardziej na potudnie, g;—""

zostal zaprojektowany z mys$la o dostarczeniu

',~\ wyjatkowych widokéw na rzek¢ i1 malowniczy ~/
~
c"\ Bs ___-"\‘ wiadukt kolejowy. W obrgbie tego obszaru przewidziano take
a“m= -
Y " ‘\‘ kwietng, z ro6znorodnymi roslinami miododajnymi oraz
" P
g ‘ 2 . . . . o, .
_\_..,. ----- /’/ zatopionymi w niej ulami, tworzac harmonijne §rodowisko dla
przyrody.
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Sam taras widokowy, bedacy sercem tej przestrzeni, umozliwia obserwacje rzeki i wiaduktu
kolejowego. Projekt zaktada rowniez udzial obiektow malej architektury, ktore wzbogaca
estetyke miejsca, zachecajac do spokojnego relaksu i czerpania przyjemnos$ci z otaczajacego
krajobrazu. Panoramiczne Wzgodrze to nie tylko taras widokowy, lecz kompleksowa przestrzen,

harmonijnie integrujaca naturalne pigkno z funkcjonalno$cia, tworzaca wyjatkowe miejsce

odpoczynku dla kazdego odwiedzajacego.

Uniwersalne Centrum Sportowe o e

Uniwersalne centrum sportowe to obszar zlokalizowany w potudniowo-
wschodniej czesci terenu projektowanego. To tutaj znajduje si¢ pumptrack, );
umozliwiajacy wyczynowa jazdg na rolkach, rowerze i innych dostgpnych |
urzadzeniach sportowych. Pumptrack to specjalnie zaprojektowany tor, J
charakteryzujacy si¢ falista, kretg trasg z licznymi pagérkami, zakrgtami i elementami do
skokéw. Idea pumptracku polega na wykorzystaniu techniki tzw. ,,pumpowania”. Rowery,
hulajnogi czy rolki poruszaja si¢ poprzez dynamiczne przenoszenie ci¢zaru ciata, co pozwala

utrzymac¢ predkos¢ bez koniecznosci cigglego pedatowania czy pchania.

Obok pumptracku zlokalizowane zostato wielofunkcyjne boisko, ktore nie narzuca
okreslonej formy, pozostawiajac naturalny plac do uprawiania réznych dyscyplin sportowych.
Przy wschodniej terenu naturalnie wkomponowane zostaty trybuny, a caly obszar przy
granicach zostat wygtuszony dzigki zastosowaniu buforu przeplatajacej si¢ zieleni wysokiej z
niska. Wykorzystanie tego buforu nie tylko odgradza obszar od halasow z zewnatrz, lecz takze

gwarantuje spokdj mieszkancom okolicznych terenow. Co wigcej, przy boisku, zaplanowano
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niewielki, 10-metrowy, budynek petnigcy funkcje zaplecza sportowego, w ktorym glownie

znajdowac si¢ bedzie magazyn sprz¢tu sportowego.

Ogrod Japonski i Zbiorniki Wodne e,

Ogrod japonski to obszar, w ktérym centralna cze$¢ terenu zostata
przeksztalcona w zbiornik wodny, starannie wkomponowany w istniejace Y
uksztattowanie terenu po odstojniku. Funkcjonujace jako zbiornik retencyjny dla ¥l
okolicznych budynkéw, odgrywa kluczowa role w gospodarowaniu wodg na tym
obszarze. Dookota zbiornika zostaly posadzone drzewa, zaréwno liSciaste, jak i owocowe,
dodajac naturalnego uroku temu miejscu. Ponad lustrem wody poprowadzone zostaty pomosty,
na ktorych poszerzeniach znajduja si¢ niewielkie altanki, stworzone z mysla o odpoczynku
odwiedzajacych osdb. Dwie $ciezki biegnace po zbiorniku, krzyzuja si¢ w centralnej czgsci, co

umozliwia uzytkownikom zmiang trasy wedtug wiasnych preferencji.

N Oprocz glownego zbiornika, na
obszarze znajduja si¢ cztery mniejsze
zbiorniki  wodne, z  ktérych  trzy
zlokalizowane s3 przy gldéwnym parkingu
przy drodze wojewddzkiej nr 230. Jedynie
przy  zbiorniku  najblizszym  parkingu
poprowadzone sa S$ciezki, idace s$rodkiem

zbiornika, tworzac wyjatkowe trasy dla

spacerowiczow 1 mito$nikow przyrody.
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Centrum Biznesowo-Hotelowe o le

Centrum biznesowo-hotelowe stanowi przestrzen zlokalizowang przy ™
drodze wojewddzkiej nr 230, w niewielkiej odlegtosci od gtéwnego parkingu. )
Parking doprowadzony zostat wzdluz gtéwnej ulicy, az do centrum biznesowo- .«"; //

hotelowego. Tutaj, w tym wyjatkowym miejscu, zapewnia si¢ dostgp do '~
nowoczesnej sali konferencyjnej, spelniajacej réznorodne potrzeby biznesowe. Ponadto,
w ramach tego kompleksu, udostepnione zostang komfortowe pokoje hotelowe, tworzac
kompleksowa oferte dla go$ci zainteresowanych zaréwno biznesem, jak 1 wygodnym

zakwaterowaniem.

Centrum biznesowo-hotelowe to miejsce, gdzie funkcjonalno$é spotyka sig¢
z komfortem, tworzac przestrzen sprzyjajaca efektywnej pracy
i relaksowi. 19,5-metrowy budynek centrum biznesowo-
hotelowego zostat zaprojektowany w formie kostki cukru, ktéra
dostownie whbita jest w ziemi¢. Ta unikalna bryta architektoniczna
nie tylko nadaje obiektowi charakterystyczny wyglad, lecz takze
harmonijnie wspolgra z otaczajacym krajobrazem i innymi

budynkami znajdujacymi si¢ na obszarze projektowym.

Na terenie projektowym zaplanowano takze wykorzystanie
istniejacej infrastruktury. Cukrowy deszcz to wykorzystanie trzech istniejgcych ramp, ktore
w przesztosci petity funkcje miejsca roztadunku burakéw cukrowych. Na wejsciu witana jest
buraczana bryza, ktora moze stanowi¢ element chtodzenia w gorace dni dla os6b wchodzacych

na ten urokliwy teren. Rampy, pierwotnie stuzace do funkcji przemyslowych, zostang
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Rampy o le/

przeksztalcone w miejsce siedzace, zapewniajace mozliwos¢ spedzania wolnego /™
czasu. W wigkszo$ci zadaszone ptociennymi przestonami stanowi¢ beda
przedtuzenie restauracji 1 kawiarni z sasiedniego budynku. Jedna z ramp, ,
najbardziej wysunieta na wschod, zachowana zostanie w swojej naturalnej formie, \/

pozostawiona nietknigta, aby ukazaé zarys historii tego miejsca.

Psi Zakatek

Psi Zakatek to wyjatkowa przestrzen stworzona z mysla o czworonoznych
mieszkancach 1 ich opiekunach. Usytuowany w poéinocnej czg$ci terenu starej
cukrowni, park oferuje otwarte tereny, gdzie psy moga swobodnie biega¢, bawic .
si¢ 1 spotyka¢ z innymi psami. Teren Psiego Zakatku podzielony zostat na trzy pod )
obszary, dla psow mniejszych, dla psow wigkszych oraz teren treningowy do
szkolenia psow, dojscie do kazdego spod obszaréw zapewnia osobna $ciezka. Obszar parku
jest zazieleniony, co dostarcza cienistych miejsc do odpoczynku dla psow i ich wlascicieli. Psi
Zakatek to nie tylko miejsce rekreacyjne, ale przede wszystkim przyjazna przestrzen, gdzie psy
moga cieszy¢ si¢ swoboda i1 radoscia w towarzystwie innych futrzakow. Jest to druga
ogrodzona przestrzen na terenie projektowym, zapewniajac bezpieczenstwo uzytkownikom

Psiego Zakatku, ale takze osobom zwiedzajacym inne czesci kompleksu projektowanego.
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Parkingi e

Obszar parkingu gtownego zlokalizowany jest przy drodze wojewddzkiej
nr 230, oferujacy miejsca parkingowe dla trzech autokarow oraz 28 samochodow
osobowych, w tym trzema miejscami dla oséb z niepelnosprawnosciami. Ten [
przyjazny dla srodowiska parking jest delikatnie utwardzony, skoncentrowany w \/
naturalnym otoczeniu, gdzie zielenig otulony staje si¢ czgs$cia zielonego tla. To nie tylko
miejsce do parkowania, lecz rOwniez estetyczny element, ktory wspotgra z otoczeniem. Ten

naturalny parking, zatopiony w zieleni, wprowadza przyjemng atmosfer¢ i jednocze$nie

podkresla troske o zachowanie ekologicznego charakteru tego miejsca.

Boczny parking zlokalizowany jest przy

projektowanym zjezdzie z wiaduktu nad torami

~~

-~ S A
oy
~ 4

~

kolejowymi, w potnocnej czgsci obszaru projektowanego.

.

’ Sn
s

0y

R\ \“ P Zaprojektowany zostat w podobnej formule co gltowny
":\‘» ’:.,\ parking, jednak o zdecydowanie mniejszej skali, ten
\\ dodatkowy obszar parkingowy oferuje miejsca dla

\* mniejszej liczby pojazdow. Na tym obszarze zaparkowaé

bedzie mogto pie¢ samochodow osobowych.
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Calos¢ projektu prezentuje si¢ jako harmonijne potaczenie edukacji, kultury, rekreacji
1 przyrody. Od Kampanii Cukrowej poprzez Przystanek Cukrowni¢, Buraczang Kraing,
Cukierkowe Pole, Eko-oaz¢, Amfiteatr, Panoramiczne Wzgorze, Uniwersalne Centrum
Sportowe, Ogrdd Japonski, Biznesowo-Hotelowe Centrum, Rampy, Psi Zakatek, po parkingi
— kazdy z tych elementéw ma swoja wyjatkowa funkcje, jednoczes$nie wpisujac sie w spojng
wizje przemiany obszaru starej cukrowni. Kompleksowe podejscie ma na celu nie tylko
przywrocenie zycia starej cukrowni, lecz takze stworzenie wielowymiarowej przestrzeni,
spelniajagcej roéznorodne potrzeby spolecznosci lokalnej 1 przyciggajacej nowych

odwiedzajacych.

4. Szczegdlowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe zaplanowanej architektury

s W  centralnej czg$ci zatozenia znajduja si¢ dwa
najwazniejsze dla koncepcji obiekty, polaczone ze soba
w podziemnej czgéci. Jest to budynek z glowna funkcja
muzealng 1 kulturalng (A) oraz budynek z funkcja
gastronomiczng (B). Przy wschodnim wejsciu na teren
projektowy pojawia si¢ budynek uslugowy o funkcji
hotelowej (D), przeznaczony szczeg6lnie dla mlodziezy, ale
takze innych o0sob odwiedzajagcych Pelplin. Przy
projektowanej  czeSci  sportowej,  planowane  jest
zlokalizowanie budynku zaplecza sportowego (C). Od
potudnia znajduje si¢ amfiteatr, ktory obstugiwany jest przez
budynek zaplecza (E). Wszystkie obiekty dostosowane sg dla

potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Budynek muzealny (A)

Obiekt posiada 6 kondygnacji, w tym jedna podziemna oraz najwyzej potozona
kondygnacja techniczna. Gléwne wejscie do budynku znajduje si¢ od podinocnej strony.
Budynek posiada dwie ewakuacyjne klatki schodowe w centralnej czgsci, tworzac element
usztywniajacy 1 konstrukcyjny budynku. W projekcie zaktada si¢ jak najwigksze otwarcia

kondygnacji, aby zapewni¢ przestronne strefy wystawowe. Stropy w budynku nie dochodza
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swoja konstrukcja do przeszklen, co zapewnia ciagla cyrkulacje powietrza, a przy
zastosowaniu wewngetrznej zieleni, tworzy zdrowy mikroklimat. Sg one takze wyciete w rozny

sposob, nakierowujac na pewne widoki na zewnatrz oraz wewnatrz.

Na parterze znajduje si¢ wydzielona jedynie blatem szatnia z wieszakami oraz
szafkami. Przy przeszkleniu od strony wejscia do budynku znajduje si¢ roslinno$¢ przenikajgca
z siedzeniami dla gosci, petnigc funkcje poczekalni lub miejsca odpoczynku. W centrum
zaplanowano recepcj¢ i punkt informacyjny, za ktorym wida¢ dobrze do§wietlong przestrzen
wystawowa taczaca si¢ zielenig oraz miejscem do siedzenia na fragmencie ukos$nej $Sciany
wychodzacej z terenu. Na kazdym poziomie znajduje si¢ zaplecze sanitarne i socjalne.
Na wyzszych kondygnacjach znajduja si¢ otwarte strefy wystawowe, w ktorych znajdowac sie
beda elementy wyposazenia dostosowywane do aktualnej wystawy. Na najwyzszym
uzytkowym poziomie zastosowano wysuni¢cia stropéw, ktore nakierowuja uzytkownika na
wazne 1 atrakcyjne widoki. Od poludnia jest to widok na rozlegla zielen, wybijajace si¢ na tym
tle wiatraki oraz wigkszo$¢ terenu projektowego. Od strony podinocnej wida¢ cale miasto
Pelplin oraz jego najwazniejsze dominanty, drugi budynek (B) z cickawej perspektywy oraz
gléwng przestrzen migdzy obiektami, prowadzaca na zachowane perony 1 do S$ciezki

edukacyjnej.

Konstrukcja budynku opiera si¢ na dwoch pelnych $cianach zewngtrznych oraz
znajdujacymi si¢ pomigdzy nimi $cianami tarczowymi. Usztywnienie budynku wspomagaja
piony komunikacyjne oraz sanitarne, podciagi zaprojektowane prostopadle do gtdownych $cian
konstrukcyjnych oraz elementy systemu duzych przeszklen. Cata konstrukcja wykonana jest
z zelbetu, a stropy wzmocniono przez zastosowanie w nich betonu spr¢zonego. Materiatem
uzytym na elewacjach budynku jest bialy beton barwiony w masie, zeby jego powierzchnia
byta jak najbardziej jednolita, bez wyraznych podziatow. Aby zapobiec przegrzewaniu si¢
budynku, zastosowano specjalny rodzaj szkla z frytami ceramicznymi. Na krancach stropow
zaprojektowano takze donice, w ktorych znajduja si¢ rosliny wiszace, chronigce przed

nadmiernym stoficem oraz zapewniajgce przyjazny mikroklimat we wnetrzu.

Budynek gastronomiczny (B)

Budynek posiada 5 kondygnacji w tym jedna podziemna oraz jedna techniczna tak jak
w budynku sgsiednim. Posiada on takze dwie ewakuacyjne klatki schodowe oraz
pomieszczenia sanitarne i socjalne na kazdej kondygnacji. W tym budynku znajduje si¢

glownie funkcja gastronomiczna, w tym restauracja i kawiarnia na r6znych poziomach. Sg one
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ulokowane tak, aby otwiera¢ si¢ na poéinocng czes¢ terenu projektowego, gdzie znajduja si¢
ramy. Maja one przedtuza¢ przestrzen gastronomiczng, zapewniajac zadaszone miejsca

siedzace na zewnatrz budynku.

Przy wejsciu zlokalizowanym od strony potudniowej znajduje si¢ sklep z pamiagtkami
1 lokalnymi wyrobami i przetworami. W lokalach podawane moga by¢ tradycyjne potrawy
kociewskie, co w takim miejscu moze szerzy¢ wiedze o tradycjach tego terenu. Na ostatniej

kondygnacji znajdujg si¢ pomieszczenia administracyjne.

Oba obiekty polaczone sa kondygnacja podziemnag, na ktérej znajduja sie
pomieszczenia techniczne obshugujace budynki, ale takze zaleznie od lokalizacji inne ustugi.
Pod budynkiem muzealnym projektuje si¢ salg¢ multimedialna, sale VR oraz przestronng sale,
gdzie odbywaé si¢ bedg zajecia interaktywne zwigzane z tworzeniem cukru, produktami
z cukru i inne aktywnos$ci. Pomieszczenie to bedzie posiadato dodatkowo charakterystyczny
wystrdj, w ktérym na suficie znajdowaé si¢ beda podziemne czgsci burakow. Ma to by¢

symboliczne pokazanie, Ze jest si¢ juz pod ziemig.

Budynek Uniwersalnego Centrum Sportowego (C)

Budynek usytuowany w poblizu boiska sportowego, zostatl przemys$lany jako miejsce
wsparcia dla réznych aktywnos$ci sportowych. Gtowng funkcja tego obiektu jest pelnienie
funkcji magazynu, w ktérym przechowywany bedzie niezbedny sprzet sportowy. Chociaz jego
rozmiar moze by¢ skromny, budynek ten ma kluczowe znaczenie dla utrzymania porzadku na
terenie kompleksu sportowego. Zapewnia on bezpieczne miejsce przechowywania sprzetu,
takiego jak pilki, rakiety czy inne akcesoria sportowe, co umozliwia tatwy dostep do nich

podczas organizowanych wydarzen sportowych czy zaje¢ rekreacyjnych.

Ponadto budynek ten moze stuzy¢ jako miejsce administracyjne dla oséb
odpowiedzialnych za organizacj¢ wydarzen sportowych na terenie kompleksu. Jego niewielkie
rozmiary 1 funkcjonalne podejscie sprawiajg, ze stanowi on praktyczne 1 efektywne
rozwigzanie dla zaplecza sportowego, doskonale wpisujac si¢ w ide¢ kompleksowego,

zrbwnowazonego centrum sportowego w potudniowo-wschodniej czgsci Pelplina.

Budynek Centrum Biznesowo-Hotelowy (D)

19,5-metrowy budynek kompleksu biznesowo-hotelowego zostal zaprojektowany

w formie kostki cukru, dostownie wbitej w ziemi¢. Ta unikalna, ale charakterystyczna dla tego
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terenu, bryta architektoniczna nadaje obiektowi charakterystyczny wyglad, jednoczesnie

doskonale wpisujac si¢ w otaczajacy krajobraz i inne budynki na obszarze projektowym.

Oferujac dostep do nowoczesnych udogodnien biznesowych oraz komfortowych pokoi
hotelowych, Centrum biznesowo-hotelowe staje si¢ kompleksowym miejscem dla gosci
z roznych dziedzin. Jego strategiczna lokalizacja przy drodze wojewddzkiej nr 230 oraz
harmonijna architektura sprawiaja, ze stanowi ono istotny element planowanej przeksztatcone;j
przestrzeni, taczac funkcje biznesowg i komfortowy wypoczynek. To wyjatkowe miejsce
oferuje nowoczesng sale konferencyjna, spetniajaca réznorodne potrzeby biznesowe, tworzac
tym samym kompleksowa ofert¢ dla gosci zainteresowanych zaréwno biznesem, jak

i wygodnym zakwaterowaniem.

Budynek Amfiteatru (E)

Na  obszarze  projektowanego  amfiteatru  zaplanowano  12,5-metrowy
dwukondygnacyjny budynek. Jego lokalizacja zostata przemyslana w taki sposob, aby
efektywnie wspiera¢ organizacj¢ wydarzen artystycznych i kulturalnych, bedac jednoczesnie
praktycznym centrum operacyjnym. Zaplecze dostarcza miejsce nie tylko na przechowywanie
sprzetu zwigzanego z organizacja wydarzen, ale takze na zaplecze sanitarne i socjalne dla
uczestnikoOw 1 pracownikow obstugujacych amfiteatr. Zbudowany na dwdch kondygnacjach,
budynek oferuje wystarczajaca przestrzen na roznorodne potrzeby. Wejscie glowne
umieszczone na drugiej kondygnacji wspoétgra z naturalnym uksztattowaniem terenu, tworzac

spojny 1 ergonomiczny uktad przestrzenny.

5. Wplyw koncepcji na lokalng spoteczno$¢ i rozwdj gospodarczy miasta Pelplin

Nowo zagospodarowana przestrzen zgodnie z proponowang koncepcja moze miec
znaczacy wplyw na lokalng spotecznos$¢ 1 rozwdj gospodarczy miasta. Stworzenie nowych
przestrzeni rekreacyjnych, parkow, alei spacerowych czy miejsca spotkan moze poprawié
jako$¢ zycia mieszkancoéw i odwiedzajacych. To inwestycja, ktora nie tylko sprzyja zdrowiu
psychicznemu 1 fizycznemu spotecznosci, ale réwniez integruje elementy kulturowe

1 edukacyjne, nawigzujac do historii miejsca.

Wymyslona koncepcja obejmujaca miejsca edukacyjne pozwala na poznanie historii
miejsca i edukacj¢ spoteczenstwa. Oferuje dostep do nauki i jednoczesnej zabawy dla réznych

grup spotecznych. To miejsce przyciggajace publicznos¢é, w tym dzieci, mtodziez, osoby
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doroste i starsze, gdzie moga czerpa¢ wiedze i korzysta¢ z roznorodnych doswiadczen. Miejsca
edukacyjne mogg takze peti¢ funkcje w zachowywaniu dziedzictwa kulturowego. Chroniac

1 przechowujac elementy istotne dla tego regionu.

Nowo zagospodarowana przestrzen moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci
miasta dla mieszkancoéw oraz potencjalnych inwestorow i turystow. Estetyczne 1 funkcjonalne
przestrzenie beda przycigga¢ ludzi. Przez to bedzie takze wspierany lokalny biznes.
Restauracje, kawiarnie, sklepy czy ushugi zwigzane z rekreacja bgda mogly rozwijaé si¢
w wyniku zwickszonego ruchu mieszkancéw i turystow. Inwestycja w nowa przestrzen moze
sktoni¢ lokalne wladze do rozbudowy infrastruktury, takiej jak §ciezki rowerowe, nowych

chodnikéw czy innych wigkszych inwestycji, co dodatkowo wesprze rozwoj gospodarczy.

Koncepcja ,,Stacja Cukrownia” tworzy nowe miejsce spotkan i integracji
spoteczenstwa, ale takze generuje wyjatkowe wydarzenia kulturowe, festiwale i spektakle
w amfiteatrze, ktore buduja wiezi migdzy mieszkancami. Zaangazowanie spoleczne
w gospodarowanie 1 pielggnowanie tej nowej przestrzeni buduje poczucie przynaleznosci
i aktywnego uczestnictwa w zyciu tego unikalnego obiektu. Zgodnie z mys$la Ferdinanda
Tonniesa, ,,Stacja Cukrownia” stanie si¢ przestrzenig, gdzie wi¢z wspoOlnotowa laczy sie
7 wigzig zrzeszeniowa. Festiwale, wydarzenia kulturalne i codzienne interakcje tworza tkanke
spoteczna, wzmacniajac wiezi miedzyludzkie. W ten sposob koncepcja nie tylko odnosi si¢ do
fizycznej przestrzeni, ale takze oddziatuje na tkanke spoteczng, inspirujac mieszkancow do

aktywnego uczestnictwa w zyciu spotecznym 1 kulturalnym miasta Pelplin.

Stworzona przestrzen wpisuje si¢ takze w idee spoleczenstwa ponowoczesnego
Zygmunta Baumana, ktore cechuje si¢ wkraczaniem w nieznang faze rozwoju, a szczegolna
role odgrywa w nim konsumpcja, koczowniczy tryb Zycia, informacja czy kultura masowa.
Projekt harmonizuje z Baumanowskimi schematami, tworzac przestrzen, w ktorej ludzie staja
si¢ pelnymi cztonkami teatru Zzycia codziennego. W kontekscie ewoluujacego spoteczenstwa
prezentowana koncepcja wptywa takze na rozwdj lokalnego spoteczenstwa. Ludzie coraz
czegsciej przyjmujg postawy charakterystyczne dla spoteczenstwa ponowoczesnego, tworzac
nieformalne, czg¢sto powierzchniowe relacje z innymi osobami. W ramach koncepcji zaklada
si¢ nie tylko rozwoj relacji miedzyludzkich, lecz takze wzrost kapitatu spotecznego regionu.
Projekt zaklada nieustanne pobudzanie mieszkancow do aktywnosci, tworzac mocno
rozwiniety pomostowy kapital spoteczny. Inwestycja stanie si¢ nie tylko miejscem fizycznego

spotkania, ale 1 zrédtem spotecznej energii, utatwiajac wspolne dziatania i aktywizujac lokalng

39



spotecznos¢. W efekcie obszar projektowy stanie si¢ miejscem, ktore przyczyni si¢ do bardziej

efektywnej 1 zjednoczonej wspolnoty, tworzgc trwate wiezi miedzy mieszkancami regionu.

W duchu pelnej dostepnosci i integracji spolecznej ,,Stacja Cukrownia” z petnym
zaangazowaniem dba o uczestnictwo 0sob z niepelnosprawnos$ciami w nowej przestrzeni.
Projekt nie tylko zaktada, ze osoby z r6znymi rodzajami niepetnosprawnosci sg mile widziane,
ale takze aktywnie dazy do eliminowania wszelkich barier architektonicznych i spotecznych,
ktére moglyby ogranicza¢ pelny udziat tych oséb w zyciu spotecznym tego obszaru. W kazdym
mozliwym miejscu projekt uwzglednia potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami, dbajac
o dostosowanie infrastruktury, budynkéw oraz atrakcji, aby byty one dostgpne 1 przyjazne dla
wszystkich. Dodatkowo projekt uwzglednia rowniez specjalne udogodnienia, takie jak miejsca

parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych czy tatwo dostepne $ciezki i przestrzenie rekreacyjne.

Poprzez te starania, ,,Stacja Cukrownia” pragnie stworzy¢ przestrzen, w ktorej kazdy,
niezaleznie od swoich indywidualnych potrzeb, moze swobodnie korzysta¢ z dostepnych
udogodnien i atrakcji. Dzigki temu projekt nie tylko integruje wszystkie grupy spoteczne, ale
takze promuje réwno$¢ i wspolng aktywnos¢ w ramach spotecznos$ci, tworzac miejsce, gdzie
kazdy moze czu¢ si¢ akceptowany i doceniany. Eliminujac w ten sposob wszelkiego rodzaju,

powszechne, nieréwnosci spoteczne.

I11. Czesé informacyjna

1. Wytyczne inwestorskie 1 uwarunkowania zwigzane 2z obszarem koncepcji

zagospodarowania terenu

Wytyczne inwestorskie 1 uwarunkowania zwigzane z obszarem koncepcji
zagospodarowania terenu sg kluczowymi elementami procesu planowania przestrzennego
1 inwestycji. Niezbedne jest zapewnienie dostgpu do niezbgdnej infrastruktury, takiej jak drogi,
wodociagi, kanalizacja, energia elektryczna itp. Planowanie przestrzenne powinno obejmowac
funkcje poszczegolnych obszarow, takich jak tereny mieszkalne, komercyjne czy rekreacyjne.
Zagospodarowany obszar musi zastosowac srodki majace na celu minimalizacj¢ negatywnego
wplywu na §rodowisko naturalne oraz witaczy¢ elementy zrownowazonego rozwoju, takich jak

efektywne wykorzystanie energii, recykling i ochrona terenow zielonych.
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Zaplanowana przestrzen publiczna uwzglednia zebrane podczas wizyty opinie
1 potrzeby spolecznosci lokalnej, dlatego jest rozwigzaniem z dostepng réznorodng
infrastruktura. Projektowana w sposoéb zgodny z charakterem istniejacego otoczenia
kulturowego oraz uwzgledniajac histori¢ danego miejsca. Planowane obiekty powstaja
W oparciu o zrozumienie potrzeb rynkowych i popytu na zagospodarowanym obszarze, a takze

uwzglednienie przysztej zmiany w obregbie przebudowy linii kolejowe;.

2. Efekty / korzysci srodowiskowe, spoleczne, gospodarcze lub inne / dodatkowe jakie moga

by¢ osiggniete w wyniku realizacji proponowanego rozwigzania

Dodanie roslinnosci, parkow czy ogroddéw do przestrzeni publicznej moze poprawié
jako$¢ powietrza, zwigkszy¢ retencje wody deszczowej oraz stworzy¢ mikrosiedliska dla
réznorodnos$ci biologicznej. Nowa przestrzen publiczna moze pomdc w zlagodzeniu efektu
miejskiej wyspy ciepta poprzez zielone powierzchnie, co wpltywa na komfort termiczny
mieszkancow. Tworzenie S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych dla rowerow czy
udogodnien dla pieszych moze zacheca¢ do korzystania z bardziej zrownowazonych srodkow
transportu. Przestrzen publiczna moze stworzy¢ miejsce spotkan i interakcji spotecznej,
sprzyjajace integracji mieszkancow. Parki, place zabaw czy chodniki moga zachgca¢ do

aktywnosci fizycznej, poprawiajac zdrowie 1 samopoczucie mieszkancow.

Nowe miejsca w zaplanowanej przestrzeni pomogga w organizacji roznych wydarzen
kulturalnych, koncertow, festiwali czy targdw, co przyczynia si¢ do budowania spotecznos$ci
1 kreatywnosci. Zagospodarowana przestrzen moze by¢ miejscem edukacji, na przyklad
poprzez umieszczone tablice edukacyjne. Proponowanie rozwigzanie przyczyni si¢ do
podniesienia ogolnej atrakcyjnosci danego obszaru, przyciggajac nowych mieszkancow

1 turystow.

3. Zagrozenia zwigzane z realizacja opracowanej koncepcji

Mimo wielu korzys$ci wynikajacych z opracowanej koncepcji warto rowniez rozwazy¢
potencjalne zagrozenia zwigzane z jej realizacja. Nowo zagospodarowana przestrzen moze
przynies¢ wiele korzysci dla rozwoju spoleczefistwa, ale takze wigze si¢ z pewnymi

zagrozeniami.

Budowa nowych struktur i infrastruktury moze by¢ zagrozeniem dla bior6znorodnosci.

Wazrost ilosci betonu, odpadoéw zwigzanych z rozwijajaca si¢ infrastrukturg moze prowadzic¢
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do zanieczyszczenia gleby, wod gruntowych i1 powietrza, co szkodzi organizmom zywym.
Zwigkszenie liczby mieszkancow i firm w nowo zagospodarowanym obszarze moze prowadzi¢
do wzrostu nat¢zenia ruchu drogowego, co z kolei generuje problemy z zatloczeniem, hatasem
1 zanieczyszczeniem powietrza. Moze takze doprowadzi¢ do utraty siedlisk dla dzikich
zwierzat, co wptywa na ich dostep do pozywienia, miejsca do gniazdowania i przemieszczania
si¢. Zmiany w uzytkowaniu gruntdw i zanieczyszczenia mogg wplywa¢ na mikroorganizmy

glebowe i mikrobiom, co ma wplyw na zdrowie ekosystemu.

Opracowana koncepcja, pomimo staranno$ci w planowaniu, moze nie zyskac
akceptacji spoleczno$ci, co niesie ryzyko braku zrozumienia i wsparcia dla projektu.
Mieszkancy oraz tury$ci nie beda zaangazowani w ,,zycie” nowej przestrzeni, nie bedzie ona
mogla preznie prosperowaé, przez co jej procent wydajnosci i uzytkowosci bedzie spadat.
Moze przyczyni¢ si¢ to do wzrostu wandalizmu i nieodpowiedniego uzytkowania
zagospodarowanego terenu. To z kolei moze prowadzi¢ do zaniedbania infrastruktury oraz
spadku atrakcyjnosci terenu, co moze wplynaé negatywnie na ogoélne wrazenia zwigzane

Z miejscem.

Zbyt wysokie koszty utrzymania i brak zaangazowania wtadz lokalnych moga wptywacé
na trwato$¢ projektu. Mieszkancy moga odczuwa¢ ogdlne niezadowolenie, jesli wysokie
koszty utrzymania doprowadza do ograniczen w $wiadczeniu ustug publicznych, takich jak
ochrona $rodowiska, edukacja czy opieka zdrowotna. Jesli koszty utrzymania sg zbyt wysokie,
moze to prowadzi¢ do pogorszenia wygladu wizualnego oraz funkcjonalnosci obszaru. Przez

to spolecznos¢ rzadziej bedzie korzystata z dostgpnych tam doswiadczen.

Podczas budowy tego obiektu rowniez nastapia zagrozenia zwigzane ze sSrodowiskiem,
takie jak zanieczyszczenie halasem, zniszczenie istniejgcej roslinnosci czy zanieczyszczenie
pytami i substancjami. Warto tez zwrdci¢ uwage na to, ze zwigkszony ruch w tym miejscu

odstraszy okoliczng faung co niszczy naturalne siedliska w poblizu.

Waznym aspektem jest rOwniez uzytkowanie przedstawionego projektu. Nalezy zadbac
o zrbwnowazone zuzycie. Nalezy uwzglednia¢ ergonomiczne i ekologiczne rozwigzania, ktore
sprzyjaja efektywnemu korzystaniu z zasobow, takich jak energia i woda. Wprowadzenie
inteligentnych systeméw zarzadzania przestrzenia oraz edukacja spotecznos$ci w zakresie
odpowiedzialnego uzytkowania moga przyczyni¢ si¢ do tworzenia trwatych i1 przyjaznych
miejsc  spotecznych. Dhugofalowy sukces projektu przestrzeni spotecznej wymaga

holistycznego podejscia, uwzgledniajagcego aspekty zarowno spoleczne, jak i ekologiczne.
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